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PROGRAMME

10 h: Introduction (Manger Demain)

10h05 : La réforme du bail a ferme p Impact pour les pouvoirs publics (Corentin Moreau, SPW DAFOR) +
guestions / réponses

10h50 : Pause
11h: Terres publiques p construire une politique fonciéere publique (Francoise Ansay, Terre-en-vue)
11h25: Témoignages :
- CPAS de Pepinster (AlexBaiverlin, président du CPAS)
- Projet CREaFARMDelphine Henrard, Ville de Liege)
11h50 : Questions / réponses + sondage

12h10 : Conclusion, perspectives et agenda (Zoé Gallez Terreen-vue)
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Bail a ferme: un outil utile de gestion des terres
agricoles en Région Wallonne

Corentin Moreau
Direction de | 6am®nagemi
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Contexte

Réforme entrée en vigueur au ler janvier 2020
Nouveaux types de contrats et nouvelles durees
Nouveaux types de congé
Nouvelles obligations
Nouvelle procédure de mise en location pour les proprietaires publics
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1. Méthodologie

Récolte de renseignements
Etat des lieux de la situation locative
LRSYUATFAOF GAZ2Y RQdzyS AU0NJF 0S3IAS

Mise en mouvement



1.1. Récolte de renseignement

Identifier les parcelles agricoles
Veérifier leur statut (bail a ferme, commodat, sarts communaux)
Si sous ball a ferme:

=> Qui est le locataire? Quel age? Des repreneurs dans ses
descendants?

=> Ball verbal, bail ecrit, quel type de bail écrit?

=>Y d-il eu une cession du bail a un moment? Retracer
{f QKAQaUZ2NAIljdzS Rdz ol At

=> Exploite-il encore?



1.2. Etat des lieux de la situation locative

Bail verbal conclu avant le 01/01/2020

| RSTlLdzi RS 02y Ofdzaizy RQdzy SONR{G R

Baux verbaux conclus ou cédeés entre le 01/01/2002 et le 31 decembre 2019:
date du début de bail/cession + nouvelle durée du ball classique: 36 ans

Ex: Balil verbal conclu en 2010. Fin en 2046.

Baux verbaux conclus ou cédés avant le 01/01/2002/01/2002 + 36 and.e
bail se terminera donc dans tous les cas au 31 décembre 2037

Ex: Bail verbal conclu en 1986. Fin le 31 décembre 2037

OEOSLIIA2YY hdzA Yl AaX aAiA OSaaizy LINA
redemarre a zero



1.2. Etat des lieux de la situation locative

Baux écrits conclus avant le 01/01/2020

Application ou non des nouvelles durées => Controverse
Ex1: balil classique de 9 ans conclu en 1990

Si application des nouvelles dur®es: 1990 + nouvell e durd®@ed€028,le bai l
bail redémarre a zéro

Si non application: 1990 + 9 ans + 9 ans + 9 ans + 9 ans + 9 ans +¢
Ex2: Ball classigue de 9 ans conclu avant 1984

Si application des nouvelles dur ®es: bail en p®ri ode dedudaceci=te r eco

Aucune cession ou cession privilégiée ne peut plus intervenir + si déces du locataire, le bail est résilié au Jlour de son déces ou a une date
ultérieure permettant le complet enlevement de la récolte croissante par ses héritiers ou ayants droits+ siles parties veulent mettre un

terme au bail, ell es peuvent | e faire meapsemotifant un cong® assorti do
Si non application: dur ®e initial edoAcl9 sandsi s+ 09s iatniso nts 9c |laansss i ] u% sa nsso &

les cessions et les congés

=> Arrét important attendu en 2022



1.2. Etat des lieux de la situation locative

Pour les baux conclus a partir dé"janvier 2020 principe:

Ball «classique» de 9 ans + trois renouvellements automatiques de 9 ans
(cession privilégiée)

Ball «classique»> de 18 ans + trois renouvellements automatiques de 9 ans (!
Cession privilégiee)

Bail «de longue durée» de 27 ans + un renouvellement automatique de 9 ans

. FPAfT RS OFNNASNBES FTAY f2NARIdzS f QF I N (
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Bail de courte durée, terme de la durée fixée dans le contrat



1.3. Identifier une strategie

Agir:
Transformer les baux verbaux en écrits
Congeé pour preneur pensionneé
Balil de fin de carriere (sans soumission)
Attendre une ®ventuelle fi n de

Avancer sur la question des locataires non-exploitants



1.4. Mise en mouvement

Proposition au locataire
Envoi de la notification puis du congé pour preneur retraite

Si absence doexploitation du | o
éventuelle action judiciaire



2. Remise en location

Scan des parcelles

Listing des équipements présents/manguants
Travaux eventuels

_RSYUATAOLFUAZ2Y Rdz LINEffchtéresRS f QI
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Réflexion sur le type de bail propose et sur les clauses du codiirat (
clauses environnementales)




Ressources

Portail agriculture SPWagriculture.wallonie.be

Onglet «ruralité » - « bail a ferme»
A Textesdelaréformé R2y i Y2 R8§f SaX LINPOSRdAzNE &
A Ouitils de vulgarisation

Adresse mail:

bailaferme@spw.wallonie.be


https://agriculture.wallonie.be/accueil
https://agriculture.wallonie.be/bail-a-ferme
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Tevuns aGRricoles QJ;@&L\MM

terres de projets (nourriciers)
pour nos communes et leurs citoyens?

..........................................

Elaborer une politique
fonciére agricole publique :
éléments méthodologiques

Francoise Ansay, chargée de projet
« Terres publiques », Terre en vue



Objectifs du mouvement

Un mouvement citoyens-agriculteurs pour:

1) Préserver des terres pour soutenir I'agriculture wallonne; installer,
développer et préserver des fermes.

2) Reconnecter lI'agriculture et les citoyens (et vice versa).

Criteres de soutien

1. Production nourriciere saine et accessible
2. Ouvert a la communaute (via les ventes et fermes ouvertes)

3. Respect des ressources (environnement, biodiversite, paysages)
4. Objectif d’autonomie

5. Viabilité éeconomique
6. Aptitude et professionnalisme
7. Ouverture au dialogue et transparence




Elle est loude &
Sebastien Noél qui en prend soin Elie e3t désorma \

dans le but de produire un patrimoene précieus
une alimentation saine et locale, géré de maniere responsable

dans le respect de la nature

Gt Corre ek Arigue /

Elle & ¢1¢ sauvegardée par des citloyen-mne-s
qui en ont finance Uacquisition
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SAU Wallonie

716.853ha (-2.000 ha /an)

Diminution constante

Nombre de fermes

12.650 (29.178 en 1990)

Diminution constante

Surface moyenne

57 ha (25 hectares en 1990)

Augmentation constante

Nombr e

d’  agricul

22.424 (46.760 en 1990)

Diminution constante

Age moyen
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Augmentation constante

Nombre d'exploitations et SAU moye

e par exploitation

Evolution relative du nombre de personnes occupées dans le secteur agricole

70

+ 60
F 50

L 40
30 -

SAU moyenne

20

(ha)

r 10

0

1990 1995

2000

2005 2010 2017 1990

1995

2000 2005 2010

2016



Lragriculture wallonne &en

Age des exploitants

| < 35
035-45
O45-55
B55-65
B> 65
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Un des blocages: le foncier agricole

Forte pression sur les prix:
Diminution constante de la SAU
Pression par des usages non nourriciers

Raretc¢c de | roffre
Opportunités de pladue
Concurrence

Absence de politique fonciere
Subsides PAC

=> Prix surévalués % capacité nourriciere.

P



Difficulte d’acces

Diminution Accroissement :
2 au foncier Accaparement
du nombre du prix :
- ! pour des jeunes des terres
d’'exploitations des terres

agriculteurs

Agriculteurs Changement Relocaliser Mobilisation
sans repreneur climatique alimentation citoyenne




Propriétés publiques , |
(terres agricoles) ‘ i

Communes.. - .. ,,.42,7 800ha.... : 53

Fa'br=i~<q u e s |11.500ha

Droninc e

CPAS™™ ™ 10.800ha
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w m: ce document ne peul :ﬁnammtou
au moyen de 'imprest . cople Ou 5 N

Totar = =" =157 000ha = 8%UAA g R

nien n L L 1 : J
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Nourrir les citoyens Sécuriser le foncier Gérer le patrimoine public

de ma commune des agriculteurs en bon péere de famille
Intégrer la réforme Etablir des baux écrits Quid de la prescription
de la loi sur le bail a ferme pour 2025 7? acquisitive alOans?

Répondre a la perte Installer des jeunes Lutt?r Co_r‘tr'?ill érosion
de biodiversité agriculteurs et le ruissellement

~

S’adapter au changement
climatique

Prévenir
les inondations




Comment le patrimoine public agricole
peut-il répondre a ces questions ?
ou contribuer a la réponse a ces questions ?

Comment élaborer une politique publique fonciére ?
Et en définir les objectifs ?

Quelles sont les priorités de la commune
dans la gestion de son patrimoine public ?



A
Grandes étapes
%%__ﬂ/

Caractériser les besoins et objectifs des acteurs

Identifier les terres utiles / disponibles

Identifier un projet pour la commune
+ ldentifier des porteurs de projet

Pérenniser




1

Caractériser les besoins et objectifs des acteurs

Formuler

pihe sticaie Identifier lintention Rencontre Faire un état Constituer
publique fonciere  JEFEFS J-Tolet- M-I VIR TEV - propriétaire o b grompe
en actions « projet »
Stpriodtexdacton Définir Interne Selon les cas,
la méthodologie Quelles infos avec acteurs
de travail et l'objectif sont disponibles? internes
(carto, liste de (administration,
parcelles, baux, college,..)
paiements... ), et externe
inventaire (agriculteurs,
Externe CLDR, notaires,
Acteurs, besoins ceinture alim,
et typologie des GAL, PN..)

agriculteurs,

consommateurs,
prix des terres,

transmission...



A
Grandes étapes

y

Identifier les terres utiles / disponibles

Clarifier, stabiliser
les statuts des
autres parcelles

Identifier
des parcelles
disponibles
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Identifier un projet Identifier des porteurs

pour la commune de projet
Parcelles
disponibles
identifiées
Définir Identifier un mode Reformuler l'appel -> Sélectionner des
le projet de contractualisation appel a candidatures candidatures + jury

< : P

Attribuer
la parcelle

Identifier les
candidats pertinents

Réaliser un appel
a intéret



Production agricole
professionnelle

Production agricole
professionnelle
ET clauses environnementales

Production agricole
professionnelle
dont une partie est
commercialisée
en In-House

N

Production agricole
professionnelle ET clauses
socio-économiques
(et éventuellement clauses
environnementales)




Francoise Ansay
francoise@terre-en-vue.be
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Présentation

« TERRES AGRICOLES PUBLIQUES::
TERRES DE PROJETS POUR NOS
COMMUNES ET LEURS CITOYENS

16 décembre 2021




Structure
Site
Valeurs développées
Historique succinct
Production et Evolution

https://lepotagerstgermain.wordpress.com/contact/

AB — 16 décembre 2021



... quelques infos

AB - 16 décembre 2021
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Valeurs

Cultiver notre terre CIRCUITS

COURTS
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Jardin
Bio édagogique
d: . PeCdagoglq Retour aux valeurs
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Activité durable
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Pour tout contact ultérieur
CPAS de Pepinster : 087 46 83 60
Site
https://lepotagerstgermain.wordpress.com/

Coordonnées

Rue Saint Germain 166
Pepinster, 4861
Soiron-Pepinster

* maraicher@pepinster.be B
e 04955797 88
N
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v 4 . LIEGE THE PLACE
Developpement economique et Commerce
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des meilleurs rendez-vous. SHOP
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Potager des Forges




